GEMEINDE ECHING

VERGABERICHTLINIEN
fur den Verkauf von Eigentumswohnungen
vom XX. XX.XXXX

Die Gemeinde Eching ist bestrebt einheimischen Burgerinnen und BUrgern!!  mit
durchschnittlichem Einkommen bezahlbare Eigentumswohnungen zur Verfugung zu stellen. Mit
der Umsetzung dieses Wohnbaumodells wird ein im Allgemeininteresse liegendes
soziodkonomisches Ziel — die Sicherung der &rtlichen Gemeinschaft — verfolgt. Die Gemeinde
kennt diese Bedarfe und ist bestrebt, entsprechend zugeschnittene Angebote zu schaffen.
Zielgruppe dieser Richtlinie sind einkommensschwédchere und wenig beguterte Personen der
ortlichen Bevélkerung, denen der Erwerb angemessenen Wohnraums erméglicht werden soll.

Ohne solche Richtlinien ware ein GroBteil derim Ort verwurzelten Bevolkerung nicht in der Lage,
eine Eigentumswohnung zu finanzieren. Das Modell dient dazu, dauerhafte, langfristige und
nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdéglichen und dadurch die soziale
Integration und den Zusammenhalt in der ortlichen Gemeinschaft zu starken. Ferner soll durch
die Bindung junger Familien an die Gemeinde eine demografische Uberalterung der drtlichen
Gesellschaft verhindert werden. Auch soll den durch einen moglichen Wegzug bedingten
l&dngeren Pendelzeiten und dem damit verbundenen steigenden Verkehrsaufkommen in der
Region entgegengewirkt werden.

Gemeinsam haben die Antragsstellenden nach dieser Richtlinie, dass sie auf Grund ihrer
Einkommens- und Vermodgensverhdlinisse kaum in der Lage sind, sich auf dem freien Markt zu
versorgen. Ihnen den Erwerb von Wohnraum zu gunstigeren Bedingungen zu erméglichen, ist
Sinn und Zweck der Richtlinie.

Zur Sicherung einer moglichst gerechten Vergabe der Eigentumswohnungen gibt der
Gemeinderat der Gemeinde Eching die nachfolgenden Vergaberichtlinien vor. Die Vergabe
erfolgt gemdas diesen ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller
bzw. jedes antragstellende Bewerberpaar zeitlebens nicht mehr als eine Eigentumswohnung
oder Bauland erhalten kann. Diese Vergaberichtlinien sind nicht anspruchsbegrindend.

Es werden Eigentumswohnungen mit unterschiedlichen GréBen (2-Zimmer-Wohnungen, 3-
Zimmer-Wohnungen, 4-/ggfs. 5-Zimmer-Wohnungen) zum Verkauf angeboten.

Der Entwurf dieser Richtlinien wurde dem Gemeinderat in seiner &ffentlichen Sitzung am

. vorgestellt und beschlossen. Die Vergabe erfolgt gemdaB nachstehendem
Kriterienkatalog.

1) Aus Grinden der Lesbarkeit werden die mdnnliche und weibliche Form alternierend verwendet.
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1. Antragsberechtigter Personenkreis

1.1 Es kdnnen sich nur volljghrige natirliche Personen bewerben. Eltern oder
Alleinerziehende sind fUr ihre minderj@hrigen Kinder nicht antragsberechtigt.

1.2 Ehegatten, eingefragene Lebenspartnerschaften und nichteheliche
Lebensgemeinschaften haben einen gemeinsamen Antrag zu stellen und mussen
beide im notariellen Kaufvertrag aufgenommen werden.

1.3 Einkommensobergrenze
Verkaufsmodell:

e ein Antragssteller: 60.000 €
e zwei Antragssteller (nach Ziff. 1.2): 120.000 €

Wer die Einkommensobergrenze zzgl. eines Betrages iH.v. 7.000 € je
unterhalisberechtigtem Kind Uberschreitet, ist nicht antragsberechtigt.

MaBgeblich ist die Summe der erzielten positiven Jahresbruttoeinkunfte, vermindert
um den Altersentlastungsbetrag, den Entlastungsbetrag fur Alleinerziehende und
den Abzug nach § 13 Abs. 3 (vgl. § 2 Abs. 3 EstG). Abzustellen ist auf das
Durchschnittseinkommen aus dem Gesamtbetrag der EinkUnfte aller kUnftig
daverhaft im Haushalt lebenden Personen einschl. Pflegegeld der letzten drei
Kalenderjahre vor Anfragstellung. Hinzuzurechnen sind alle steuerfreien Einkommen
nach § 3 EStG, wie Elterngeld, Mutterschaftsgeld, Insolvenzgeld, Renten,
Arbeitslosen-, Kranken- und Kurzarbeitergeld, sowie Kapitalertrdge, Mieteinnahmen
und EinkGnfte aus sog. geringfUgiger Beschdaftigung, sofern diese im
Gesamteinkommen nicht bereits enthalten sind. Steuerliche Besonderheiten — wie
z.B. der Grundfreibetrag oder die Veranlagungsart — sind fUr die Ermittflung des
Gesamteinkommens ohne Belang. Die Einkommensverhdlinisse sind durch
entsprechende Nachweise (z.B. Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte
SteuererklGrungen oder anderweitige ErklGrungen des Steuerberaters) zu belegen.

1.4 Vermégen

Nicht anfragsberechtigt sind Haushalte / Familien mit einem Gesamivermdgen von
mehr als 40% des reguldren Gesamtkaufpreises der jeweiligen Wohnung. Dieser Wert
ist abhd&ngig von der entsprechenden WohnungsgréBe (z.B. fur 2 oder 3
Wohnungstypen).

Antragsberechtigt ist, sofern kein Vermdgensgesamtwert Uber 40% des reguldren
Gesamtpreises der jeweiligen Wohnung vorliegt.

Zum Vermogen zdhlen Bargeld, Bankguthaben, Guthaben in Kryptowdhrungen,
Aktien, Fonds, Immobilien, Anlagen in Edelmetallen (Gold, Platin), LuxusgUter und
sonstige Geldwerte.

1.5 Bestehendes Wohneigentum im Gemeindegebiet

Grundsdatzlich nicht anfragsberechtigt sind Personen, die bereits EigentGmer oder
Erbbauberechtige eines bebauten oder bebaubaren Grundsticks oder einer
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Eigentumswohnung im Gemeindegebiet der Gemeinde Eching sind. Dies gilt
entsprechend, wenn ein Haushaltsangehoriger (§ 18 WoFG) des Anfragstellers
EigentUmer oder Erbbauberechtigter eines bebauten oder bebaubaren
GrundstUcks oder einer Eigentumswohnung im Gemeindegebiet der Gemeinde
Eching ist. Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, sollfe das vorhandene
Wohneigentum keine angemessenen Wohnverhdltnisse fir den Antragsteller und
seine Haushaltsangehdrigen gewdhrleisten.

Angemessene Wohnverhdltnisse sind regelmdasig dann gewdhrleistet, wenn
= die Wohnflache fUr einen 1-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;
= die Wohnfldche fUr einen 2-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betragt;

= die Wohnflache fUr einen 3-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt.

FUr jede weitere Person im Haushalt darf die Wohnfldche 15 m? mehr betragen. Ist
eine Person des Haushalts schwer behindert und/oder pflegebedurftig (ab
Pflegegrad 2), darf die Wohnfladche zusétzlich 15 m? mehr betragen. Mit dieser
Mehrflache ist der zusdtzliche Fldchenbedarf auch dann gedeckt, wenn dem
Haushalt mehrere schwer behinderte und/oder pflegebedurftige Personen
angehdren.

Unterschreitet vorhandenes Immobilieneigentum diese Grenzwerte, ist es dennoch
dem Vermogen zuzurechnen.

Immobilieneigentum der Eltern

Die Anfragsberechtigung fehlt auch dann, wenn

= das weitere Haus / die weiteren Hduser oder das weitere Grundstuck / die
weiteren GrundstUcke nicht zur Deckung des angemessenen Wohnbedarfs
der weiteren Kinder der Eltern / des Elternteils des Antragsstellers bendtigt
wird / werden, und

» die zu berUcksichtigende elterliche Immobilie bzw. das Grundstick
grundsatzlich geeignet ist, dem Anfragsteller und seinen
Familienangehdrigen angemessene Wohnverhdltnisses zu gewdahrleisten.

Hinsichtlich der Angemessenheit des Wohnbedarfs bzw. der Angemessenheit der
Wohnverhdlinisse gelten die Regelungen im vorhergehenden Absatz entsprechend.

Bei der Antragsberechtigung werden weitere Eigentumswohnungen der Eltern nicht
berucksichftigt.

Beginstigung bei friherer Baulandvergabe

Nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits in der Vergangenheit ein
Baugrundstuck von der Gemeinde Eching erworben oder im Erbbaurecht erhalten
haben. Dies gilt auch dann, sollte ein in kUnftiger Haushaltsgemeinschaft mit dem
Antragsteller lebendes Familienmitglied (Mutter, Vater, Ehegatte, Lebenspartner,
Kind/er) in der Vergangenheit ein Baugrundstick der Gemeinde Eching erworben
oder im Erbbaurecht erhalten haben.

Der Bewerbung ist eine Finanzierungsbestatigung des Kreditinstituts beizulegen.
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1.8 Ferner fehlt es an der Antragsberechtigung, wenn die fir die Vergabe
maBgeblichen Einkommens- und Vermdgensverhdlinisse nicht offen gelegt und
vollsténdig glaubhaft nachgewiesen werden.

2. Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises

2.1 Rangfolge und Auswahl der Wohnungen

Die Eigentumswohnungen werden an die antragsberechtigten Bewerber in der
Reihenfolge der erzielten Punkizahl vergeben. Die Punktevergabe erfolgt gemdaB
den nachstehenden Kriterien.

Ubersteigt die Zahl der zu berUcksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu
vergebenden Wohnungen, werden die nicht berUcksichtigten Bewerber in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor der notariellen
Beurkundung seinen Antrag zurUck, rickt aus der Ersatzbewerberliste der Bewerber
mit der héchsten Punktzahl an dessen Stelle nach.

2.2 Folgende Auswabhlkriterien sind ma3geblich

2.2.1 | Hauptwohnsitz in der Gemeinde

Gemeldeter und tatsdchlicher Hauptwohnsitz in der | 8 Punkte pro Jahr,
Gemeinde Eching (bei zwei Antragstellern werden nur
die Jahre der Person gewertet, die ihren | maximal 40 Punkte
Hauptwohnsitz am langsten in der Gemeinde hat) je
vollem, nicht unterbrochenem Jahr bis zu maximal finf
Jahren.

Die Regelung findet auf weggezogene
Antragsstellerinnen (ehemalige BUrger*innen)
entsprechende Anwendung, sofern diese innerhalb
der letzten 15 Jaohre vor Antragstellung mit
Hauptwohnsitz in der Gemeinde gemeldet waren.

2.2.2 | Hauptwohnsitz der Eltern in der Gemeinde

Eltern / mind. ein Elternteil mit Hauptwohnsitz in der | 5 Punkte
Gemeinde Eching zum Zeitpunkt der Antragstellung.

2.2.3 | Arbeitsplatz in der Gemeinde

Arbeitsplatz ab fUnf Jahren Haupterwerbstatigkeit im | 4 Punkte pro Jahr

Gemeindegebiet (bei zwei Antragstellern werden nur | (ab erfllitem 6. Jahr),
die Jahre der Person gewertet, die ihre
Haupterwerbstatigkeit am langsten in der Gemeinde | maximal 20 Punkte
hat).

Kriterium gilt nur alternativ (nicht additiv) zu Ziff. 2.2.1.
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wohnhaft sein werden. Gleiches gilt bei einer durch
arztliches Aftest nachgewiesenen bestehenden
Schwangerschaft.

2.2.4 | Familienstand
Bewerber verheiratet, in eingetragener | 10 Punkte
Lebenspartnerschaft oder nichtehelicher
Lebensgemeinschaft (ieweils beide in
Kaufvertragsurkunde) oder Bewerber*in
alleinerziehend.

2.2.5 | Kind(er)
BerUcksichtigt werden unterhaltsberechtigte Kinder, | 1. Kind: 8 Punkte
die im Haushalt des Anfragstellers mit Hauptwohnsitz | 2. Kind: 10 Punkte
gemeldet sind und dort tatsdchlich auch wohnen | jedes weitere Kind:
sowie im kUnftigen Haushalt des Antragstellers 12 Punkte

22.6

Behinderung / Pflegebedurftigkeit

Behinderung oder alternativ PflegebedUrftigkeit des
Anfragsstellers oder eines Familienmitglieds, das
seinen gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitz
im kUnftigen Haushalt des Antragstellers haben wird.

Liegen bei einer Person sowohl Behinderung als auch
Pflegebedurftigkeit vor, so erhdlt sie nur die hdohere
Punktzahl (nicht additiv). Bestehen bei mehreren
Personen im zukUnftigen Haushalt sowohl Behinderung
als auch PflegebedUrftigkeit vor, wird eine Addition
z.B. bei 2 Personen vorgenommen.

Grad der Behinderung

ab 50 GdB: 10 Punkte
ab 60 GdB: 12 Punkte
ab 70 GbB: 14 Punkte
ab 80 GbB: 16 Punkte
ab 90 GdB: 18 Punkte
100 GdB: 20 Punkte
Pflegegrad

I: 4 Punkte
Il 8 Punkte
I: 12 Punkte
IV: 16 Punkte
V: 20 Punkte

gesamt max. 20 Punkte

Ehrenamtliche Tatigkeit in Vereinen und Organisationen:

= |nhaber einer Enrenamtskarte

2.2.7 | Einkommensverhdltnisse

Einkommen im Sinne § 2 Abs. 4 EStG, siehe Ziffer 1.4:

Ein Antragsteller: Iwei Antragsteller:

60.000 € 120.000 € 0 Punkte

-2.000 € -2.000 € je +1 Bonuspunkt
2.2.8 | Ehrenamt

(max. 10 Punkte)

10 Punkte
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=  Aktiver Rettungsdienst, aktive Mitglieder der Feuerwehr,
Abteilungsleiter, Jugendtrainer, Betreuer, Platzwarte,
Materialwarte, vergleichbare Funktion, Vorstands-
mitglieder 6 Punkte

Voraussetzung ist, dass das Ehrenamt seit mindestens drei Jahren ununterbrochen
ausgeUbt wird. Die maximale Punktzahl wird erreicht, wenn das Amt seit mehr als
funf Jahren ausgeUbt wird.

Die Ehrenamtspunkte werden auch dann vergeben, wenn das Ehrenamt
auBerhalb des Gemeindegebiets ausgeUbt wird. Der Gemeinderat behdlt sich
eine Einzelfallprifung, insbesondere bei langjéhrigen ehrenamtlich Tatigen vor, die
zum Zeitpunkt der Antragsstellung kein Enrenamt (mehr) bekleiden.

Das Ehrenamt ist durch das entsprechende Formular mit Vereinsstempel oder
Kopie der Ehrenamtskarte zu belegen (www kreis-
freising.de/fileadmin/user_upload/Aemter/Sozialverwaltung/Ehrenamtskarte/
Anfrag_blaue_Ehrenamtskarte_2017.pdf).

2.3

Punktegleichstand

Erzielen zwei oder mehrere Bewerber die gleiche Punkizahl, sind die sozialen
Kriterien gegenuber der Ortsansdssigkeit und des Arbeitsplatzes hdher zu
gewichten. Der Bewerber mit der hdheren Gesamtpunktzahl abzgl. der Punkte fOr
Ortsansdassigkeit oder Arbeitsplatz erndlt die vorrangige Listenposition. Bei erneuter
Punktegleichheit entscheidet das Los.

3. Bewertungszeitpunkt

MaBgeblicher Zeitpunkt fUr die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsétzlich der Zeitpunkt
der Antragstellung. Danach eingetretene Ver&nderungen k&nnen von der Gemeinde Eching
nach pflichtgemdaBem Ermessen berUcksichtigt werden. Der Antragsteller hat solche
Verdnderungen der Gemeinde Eching unverzuglich schriftlich anzuzeigen und ggf.
nachzuweisen.

4. Forderung durch die Gemeinde

Die Eigentumswohnungen werden — nach individueller Festlegung durch den Gemeinderat -
an antragsberechtigte Bewerber (vgl. Ziff. 1 dieser Kriterien) vergeben.

FUr jede Eigentumswohnung in der Wohnanlage wird eine Reduzierung des
Quadratmeterpreises vom reguldren Verkaufspreis je Qm-Wohnfldche vorgenommen.
Kriterien fUr die Hohe des Abschlags sind u.a. die Wertigkeit der Lage des Baugebiets (OPNV,
Nahversorgungsangebot, umliegende Bebauung, Immissionsbelastung, etfc.).

5. Bewerbungsverfahren

5.1

Das Bewerbungsverfahren zur Vergabe von Eigentumswohnungen nach diesen
Richtlinien wird fUr das Baugebiet mit 6ffentlicher Bekanntmachung der Gemeinde
Eching erdffnet. In der Bekanntmachung ist der Bewerbungszeitraum festzusetzen, in
welchem Kaufinteressenten ihre Bewerbung abgeben kdnnen und die hierzu
erforderlichen Nachweise erbracht werden mussen.
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5.2 FUr die Bewerbung ist der Bewerbungsbogen, samt dazu erforderlicher Anlagen zu
verwenden.

5.3.1 Mit der Abgabe seiner Bewerbung bewirbt sich der Antragsteller auf die Zuteilung einer
vergunstigten Eigentumswohnung im jeweiligen Baugebiet. Ein Rechtsanspruch auf
Zuteilung einer Wohnung besteht nicht.

6. Wohnungsvergabe

Die Entscheidung Uber die Vergabe der Eigentumswohnungen an die Antragsteller erfolgt
durch den Gemeinderat in nichtéffentlicher Sitzung auf Basis der erzielten Bewertungspunkte.
Die Vergabeentscheidung des Gemeinderats wird den Begunstigten schriftlich mitgeteilt. Die
nichtbegunstigten Antragsteller werden ebenfalls schriftlich informiert.

Die Vergabe der Eigentumswohnungen erfolgt in der Reihenfolge der erreichten Punkizanhl.

7. Inhalt des Wohnungskaufverirages

Die Wohnungen werden zu den nachfolgenden wesentlichen Bedingungen an die
Antragsteller verkauft:

7.1 Die Gemeinde Eching erhdlt fOr folgende Fdalle ein mit einer Vormerkung
abzusicherndes Ankaufsrecht:

7.1.1  Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht; oder

7.1.2 Der Kaufer hat die Wohnung innerhalb von 15 Jahren ab Bezugsfertigkeit an Dritte
verduBert, vermietet oder in sonsfiger Weise zur Nutzung Uberlassen;
ausgenommen ist die VerGuBerung an Ehegatten, Lebenspartner (LPartG) und eigene
Verwandte ersten Grades der geraden Linie.

7.1.3 Der Kaufer hat seinen gemeldeten und tatséchlichen Hauptwohnsitz nicht for 15 Jahre
ab Bezugsfertigkeit in der Wohnung des errichteten Wohngebdudes.

7.2 Der RUckkauf/Ankauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der K&ufer die Wohnung erworben
hat. Die Abwicklungskosten eines Ruckkaufs tragt der Verursacher.

7.3 Die Gemeinde Eching kann anstelle der AusUbung des Ankaufrechts die Zahlung eines
einmaligen Geldbetrages verlangen. Dieser Abldsebetrag errechnet sich aus der
Differenz zwischen dem Verkehrswert der Wohnung zum Zeitpunkt des Kaufs bzw. zum
Zeitpunkt des Bekanntwerdens des Vertragsverstoes (mindestens jedoch den Wert zum
Zeitpunkt des Kaufs) und dem vereinbarten Wohnungskaufpreis.

8. Sonstige Bestimmungen

8.1 Ein Rechtfsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von Eigentumswohnungen im
Wohnbaumodell besteht nicht.

8.2 Der Gemeinderat der Gemeinde Eching behdlt sich vor, bei Einzelfallentscheidungen
in begrindeten Hartefdllen nach pflichtgemdaBem Ermessen zu entfscheiden. Dazu
bedarf es jedoch der Zustimmung von mindestens zwei Drittel der anwesenden
Gemeinderatsmitglieder.

8.3 Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wdhrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens zurickziehen.

8.4 Die Entscheidung des Gemeinderats ist nicht anfechtbar.
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8.5 Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt nach der Verfahrensweise, so wie bei den
verduBerten nicht preisreduzierten Eigentumswohnungen.

9. Richtigkeit der Angaben

Der/Die Bewerber erkl@rt/en durch Unterschrift auf dem Bewerbungsbogen und Abgabe einer
eidesstattlichen Versicherung, alle fir die Punkteermittiung maBgeblichen Daten nach bestem
Wissen und Gewissen vollsténdig und wahrheitsgemdaB angegeben zu haben. Falsche und

unvollstandige Angaben kénnen zum Ausschluss vom Vergabeverfahren fohren und ggf.
weitere rechtliche Konsequenzen nach sich ziehen.

10. Inkraftireten

Die Vergaberichtlinien fir Verkauf von Eigentumswohnungen im Wohnbaumodell der
Gemeinde Eching treten zum __.__. in Kraft.

Eching, den

Sebastian Thaler
Erster Burgermeister
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