Landratsamt Freising

Landratsamt Freising ® Postfach 16 43 ® 85316 Freising

A Freising, 29.04.2022
Gegen EB ; Bauamt

Gemeinde Eching Bitte bei Antwort / Zahlung unser
z. Hd. Herrn 1. Burgermeister Thaler Aktenzeichen angeben:
Postfach : 00181-22

85386 Eching - Tel. 08161 Fax 08161 Zimmer

600 - 179 600 - 171 | 144
Ihr/e Ansprechpartner/in:

Christopher Turtenwald
E-Mail: christopher:turtenwald@kreis-fs.de

(nicht fur rechtswirksamé Erkldrungen und Rechtsbehelfe)

Neubau von 4 Reihenhiusern durch — auf dem

Grundstiick FINr. 214 Gem.- Giinzenhausen, Poststralle 5, Eching
Hier: Anhérung zur Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens gem Art. 67

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Anlage: 1 Drittschrift

Sehr geehrter Herr Burgermeister Thaler,

zu obigem Vorhaben wurde mit Beschluss vom 17.02.2022 das gemeindliche Einvernehmen
verweigert, da sich' das Gebdude nach Auffassung der Gemeinde Eching nicht in die
umliegende Bebauung einfiige.

Nach eingeﬁender rechtlicher Uberprifung kénnen wir |hnen bénglich des Bauantrags
mitteilen, dass die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Baugenehmigung vorliegen und der
Antrag aus folgenden Griinden genehmigungsfahig lst

Das Grundsttick liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich, so dass sich die Zulassigkeit
nach Art. 59 Satz 1 Nr. 1 Buchst. ab) BayBO i.V.m. § 34 BauGB richtet.

Das Bauvorhaben fugt sich hinsichtlich der Art der Nutzung (Wohnnutzung), der Bauweise
(Reihenhaus) und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, unproblematisch in die
néhere Umgebung ein. Auch hinsichtlich des MaRes der Nutzung ist das Einfiigen in die ndhere

Umgebung zu bejahen.

Beriicksichtigt werden muss die Umgebung einmal insoweit, als sich die Ausfiihrung des
Vorhabens auf sie auswirken kann, und zum anderen insoweit, als die Umgebung ihrerseits
den bodenrechtlichen Charakter des Baugrundstiicks pragt oder doch beeinflusst. Welcher
Bereich als ,ndhere Umgebung" anzusehen ist, hangt davon ab, inwieweit sich einerseits das
geplante Vorhaben auf die benachbarte Bebauung und andererseits sich diese Bebauung auf
das Baugrundstlick pragend auswirken kann (vgl. BayVGH, U.v. 18.7.2013 — 14 B 11.1238 —
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juris Rn. 19 mw.N.). Wie weit diese wechselseitige Pragung reicht, ist eine Frage des
Einzelfalls. Die Grenzen der naheren Umgebung lassen sich nicht schematisch festlegen,
sondern sind nach der stadtebaulichen Situation zu bestimmen, in die das fur die Bebauung
vorgesehene Grundstiick eingebettet ist.

Als maBgebliche ndhere Umgebung ist nicht ausschlieBlich die an der PoststraRe angrenzende
Bebauung heranzuziehen. Auch das Grundstiick FINr. 17 Gem. Giinzenhausen ist in die
maRgebliche Umgebung einzubeziehen, dass es vom Vorhabengrundstiick aus sichtbar
wahrnehmbar ist und dieses dadurch prégt.

Abzustellen ist sodann auf die von auRen wahrnehmbare Erscheinung des Gebé&udes im
“Verhdltnis zu seiner Umgebungsbebauung. Ihre absolute GréBe nach Grundflache,
Geschosszahl und Héhe, bei offener Bebauung zusétzlich auch ihr Verhéltnis zur Freifléche,
pragen das Bild der maRgeblichen Umgebung und bieten sich deshalb vorrangig als
BezugsgréRen zur Ermittlung des MaRes der baulichen Nutzung an (vgl. BVerwG, U.v.
8.12.2016 — 4 C 7/15 —juris Rn. 17 m.w.N.; Séfker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
BauGB, 138. EL Mai 2020, § 34 Rn. 40). Demgegeniiber mussen die anderen Malifaktoren wie
Grundflachenzahl und Geschossfldchenzahl zuriicktreten und kénnen nur in begrenzter Weise
als Auslegungshilfen hinzugezogen werden (vgl. BVerwG, U.v. 23.3.1994 — 4 C 18.92 — juris

Rn. 12).

Die geplanten Reihenhé&user fiigen sich unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung
auf den FINrn. 17 und 17/7 hinsichtlich ihrer Geschossigkeit, Grundfldche und Héhe in die
ndhere Umgebung ein. Die Bebauung auf der nérdlichen FINr. 215/3 wirkt, trotz der baulichen
Unterbrechung in der Mitte, wie ein durchgehender Baukérper.

Ebenso fligt sich das Vorhaben im Hinblick auf die umliegenden Freiflachen ein. Die
Umgebungsbebauung weist keine homogenen GrundstiicksgréRen auf vielmehr variieren die
Grundstticke hinsichtlich ihrer Zuschnitte stark.

Demnach hat der Antragsteller einen Anspruch auf Erteilung der Baugenehmigung.

Wir bitten daher um nochmalige Behandlung des Antrages in der n&chstmdglichen
Gemeinderatssitzung unter Beriicksichtigung unserer Rechtsauffassung. Fur den Fall, dass die
Gemeinde dem Vorhaben (ohne Angabe von tragfdhigen bauplanungsrechtlichen -
Gesichtspunkten) weiterhin nicht zustimmen kann, sind wir gehalten das Einvernehmen zu

ersetzen.

Fur Rickfragen stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriRe
// ’
[j/’ . -
Maria Hahn
Regierungsdirektorin



